SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W BOGATYNI

STATUT

BOGATYNIA CZERWIEC 2018 ROKU

o —
oy e A ],:"\‘



Spis tresci

Spis tresci

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSC SPOLDZIELNI ..o, 3

2. CZLONKOWIE ICH PRAWA TOBOWIAZKL ....coomomiomioeaiiaiosiesssiasessessssss s sssssssssssssssesessssaesssessesassessssessssessssessees 4
2. 1, CZONKOSEWO W SPOIAZIEIN ...oveviviesiiiiiieiinie e cee s srass e es s sre s se s s n s s e smssn s ss e esassne seentesnssssebeesensenneserrentonsentere 4
2.2. Czlonkostwo w spoldzielni powstaje Z ChWila: c....cocoeiiiiiiiii e as s ees e 5

2.3. Czlonkostwo wiascicieli lokali powstaje:
2.4. Tryb i zasady powstania cztonkostwa w Spoétdzielni oraz przyjecia w poczet cztonkow

2.5, WPISOWE 1 BAZIAL. ....eoveireiiie ittt s s sr e s e e s e s ssts sas st e e et st s sa s s s sat saseaansuseabe et e s et e nanesaseabenseensensessnssnnsnsontras
2. 6. Prawa CZEONKOW ....ovvcormiiieiii it csesnes st sb et e st ead e e bt es a4 bt s 4 as 402t 80t B 0S4 ha e s 0as s ke ba e nn e vn s asnnsnsernesanenrinn
2. 7. Obowiazki czionkdw i wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami spotdzielni .......co.ocvieiiciecieneieeieree e seeens
2. 8. Ustanie CZIONKOSIWA.....coiiiiiiiitiiie it e e e b e s e SRR b e b e st e e et e n e ae s e e s s eereerees
3. POSTERPOWANIE WEWNATRZSPOEDIZIBECTE o ihsusssionsiaisisss aiismsiissssssss s s s ss hsssssiosssosseisssissmmussosssmsssssesses
A ORGANIY SO DY ZTET IR 50053 sisves o s s B P A o R
A1 Waltte ZgromadZeNTe w czaiis i o Do s e oo S S e o U A R
4. 2. RAda INADZOFCZR ::suvvssaveuss tus noisahas o os o sovessinsoss s Do s o0y o ov i S o e e e o DA iR i b
A3 ZATTAD s s oireas s s s S e s S e T LT S T s e T e T
5. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU ................................................................................
6. TYTULY PRAWNE DO LOKALI .. “ e
6.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do loka!u mleszkalnego .............................................................................................
6. 2. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do fokalu mieSZIAINEEO .....cuccininiiorncsiisimremsis e sissssnisiessermsmssessirestusssisnssinansivis
6.3. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu UZYIKOWERO .......ccciiuninmnerenniisinsiniiiniiiisses s ssesssssssssssesassssssssnscsss
6.4. Odrebna WAASTIOSE TORAIE c.uiumseimamimaisssiimssmisisumss asssismssnssts i sauss s sy sy i ssaus s vd T sy VST S Pordviaveries
6.5 Najem Jokalthi i simmsisammsvisnsorsmuss e voirsssssvs o s s sss s e 85 4 Sia s 538338 R o a8 ST AR
7. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZEONKOW .......ooviirimriernsorissnisessssssssssssssssssssssssssnssions
7.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow
8. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA .........ovvemsiveeeeriesissesssssssosssnessssssssssssssssssssssaes
B.1. ZASAAY OZOINE ..uvrrereeceereesiiiriieess st e it vee s ste s s e e e sn s ra e e e s e e b es b e e ssasebeasesaarssase s aas aunernase st enneaentent e s enaebe e e eaeernerens
B. 2, WKIAAY MIESZKAMIOWE. ....cvviveerireerrcveineierense s e eessenesasesnereesseesaasessesessee e sasesessesseabanassassns s ensasasanersneseseasnesannnensasnanens
8. 3. WIKIAAY DUAOWIANE. ....cceeviiiieiriiiee it tee s bs s snesnas s sr s e e et s e s s as e s sbesbsnesaseeassasse e nbesbn e e resaat s bbenmseesnnannas
8. 4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do [OKAIU .....occeveieeiicieniie st seernne st s sae s et e s s e e e snnesessnen
9. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNY CH DO LOKALL......covveurveeeeeesenssssssonssesssessesssessssssssssssssessssssssssseees
9. 1. Przeniesienie wlasnosci spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego...........cccevvrvveernrrersereecsesressnnens
9. 2. Przeniesienie wlasnosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu......... 41
9.3. Przeksztalcenic NaAjmil LOKAIN ... cinmrsinsssiorsiisisssmianssetssss stins sebias st irastspsss stsss penssossstanasassasnons ssassassssasfon anasssnsn panspnd 42
10 GOSPODARICA SR DIZTETINE onucs i i i i s e
10 T Zasaily OBOMNG oovdviavusiv s s s i o v s S o i Sl R T mem s s M R e e 42
10;. 2, Tnwestyeie DIeSZRANIOWE courissiiomoms it G s sl el s va omsn s Tom R i i v o T B o st 43
10,3 . Zarrgdzanie RerichOMOSEIEM o e s s s e e s 43
11: BRZEPISY PRZETSCIOWE T EONCOWE coosi0v0ssswsssssssvnsisssiss o sossionseos sess s s iassiiissbiss e iesesssssinn 47




1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa, zwana dalej Spétdzielnia.
2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Bogatynia ul. Biatogorska 7
3. Terenem dziatania jest Miasto i Gmina Bogatynia.
4. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:

1. zarejestrowanego Statutu,

2. ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spéidzielcze (Dz. U. 2017 r., poz. 1560 z p6zn.
zm.),

3. ustawy z dnia 8 maja 2018r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.2018 r., poz. 845 z
pézn. zm.),

4. innych ustaw.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jed-
norodzinnych, a takze lokali o0 innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.
2) Zarzgdzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie.
3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.
4) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw.
2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spofdzielnia realizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia spétdzielczych lokatorskich
praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia odrebnej wiasnoéci znajduja-
cej sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, takze
utamkowego udziatu we wspoélwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych bu-
dynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budyn-
kach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ lub wspotwtasnoéé spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spétdzielni lub wspotwtasnosé
cztonkéw spé{dzielni,‘_ LTSy



§5
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spétdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzadza nieruchomosciami,
3) prowadzi dziatalnosé ustugowa.

§6
Spoétdzielnia moze zarzadzac¢ nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
czfonkéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspoétwiascicielami) tej nieruchomo-
$ci.
§7
1. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z rea-
lizacjg celu dziatania spétdzielni, o ktérym mowa w § 3.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji zadan okreslonych w ust. 1 oraz zrzeszac sie w zwigzkach rewizyjnych.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do in-
nych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére
réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji) tych organizaciji.

§8
1. Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celach okreslonych w § 4.ust.2. pkt 1-5.
2. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcym cztonkami Spoétdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 2, jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2. 1. Cztonkostwo w Spétdzielni
§9
1. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci praw-
nych lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:
a) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktérej przystuguje spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

c) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnoséci lokalu, zwane da-
lej ,ekspektatywa wiasnosci”.

2. Cztonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Czionkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu.mieszkalnego.



4. Przepis pkt 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa
w art. 17" uosm, lub do utamkowego udziatu we wspotwilasnosci garazu  wielostanowi-
skowego, o ktérym mowa w art. 27" uosm.

5. Czionkostwo osoéb, ktére nabyly prawo odrebnej wtasnosci lokalu:

1) Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo od-
rebnej wlasnosci lokalu.

2) Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoidzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdéw spdtdzielni.

3) Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
Spotdzielni.

6. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku os6b, cztonkiem spétdzielni moze byé¢ tylko jedna
Z nich, chyba ze przystuguje ono wspoéinie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upty-
wie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu 4 miesiecy wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje spdtdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez
Spétdzielnig, osoby, ktérym przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, pra-
wo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczy¢ sposrod sie-
bie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa w spét-
dzielni. Termin ten ustala Zarzad Spoétdzielni.

7.Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy
do kilku oséb, ktére sg cztonkami Spoétdzielni lub czesé z nich jest cztonkiem Spétdzielni z
tytutu posiadania prawa do lokalu, osoby te mogg nie dokonywaé wyboru i pozostajg
cztonkami Spétdzielni. Jezeli zgtosi sie kilka osob, z ktérych czes¢ jest cztonkiem Spot-
dzielni z tytutu posiadania lokalu a czes¢ nie jest cztonkiem stosuje sie zasady, o ktorych
mowa w ust. 6.

8. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 10

2.2. Czionkostwo w spoétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0so6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, zlozyta pisemne zapewnienie o go-
towosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoétdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jeZeli pisemne zapewnienie o gotowosci za-
warcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go zglosita wigcej niz jedna osoba.



2.3. Czionkostwo wtascicieli lokali powstaje:
Na podstawie uchwaty Zarzadu w dacie przyjecia uchwatg Zarzadu osoby, ktéra nabyta
prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 11

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce za-
mieszkania, (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzi-
be), liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udziatow, wysoko$é
wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w powyzszym
zakresie, date nabycia czionkostwa, przyjecia w poczet czionkéw oraz date utraty lub
ustania cztonkostwa.

2. Czionek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spétdzielni ma prawo prze-
gladac rejestr.

2.4. Tryb i zasady powstania cztonkostwa w Spétdzielni oraz przyjecia w poczet
cztonkow

§ 12

1. Cztonkostwo osob, ktérym przystuguje spéidzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo
do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwanej dalej ,ekspekta-
tywa wtasnosci” powstaje:.

1) Na podstawie dokumentacji, Zarzad Spéidzielni stwierdza (podejmuje uchwate, decyzje)
powstanie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu, dokonujac odpowiedniego wpisu w pro-
tokole Zarzgdu. Dokument, stwierdzenie powstania czlonkostwa przekazuje sie do akt
cztonkowskich i jest on podstawa dokonania zmian w rejestrze czionkdow.

2) Nabywca spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem spoétdziel-
ni, z datg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Na-
bywca zawiadamia niezwlocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.

3) Jezeli nabycie, o ktérym mowa w pkt. 2 nastapito przed 09.09.2017 r. nabywca spoidziel-
czego wlasnoSciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem spoidzielni w dniu
09.09.2017 r.

2. Przyjecie w poczet czlonkow wiascicieli lokali:

1) Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdow Spoldzielni jest zlozenie deklaracji czionkow-
skiej.
2) Deklaracja powinna by¢ zfozona pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej i podpisa-
na przez osobe ubiegajgcy sie o cztonkostwo.
3) Deklaracja powinna zawierac:
- imie i nazwisko, w odniesieniu do os6b prawnych nazwe,
- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,
- adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,
- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do os6b prawnych siedzibe,
- adres korespondencyjny,
~ dane kontaktowe: nr telefonu, email,



Za osobe niemajgcag zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

4) Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czfonkéw jest Zarzad Spot-
dzielni.

5) Przyjecie w poczet czlonkéow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwaéch
czionkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

6) Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkéw osoby spetniajgcej warunki okre-
Slone w § 10.

7) Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaraciji.

8) O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni
od podjecia uchwaty.

9) W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkdéw w za-
wiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podac¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania za-
wiadomienia.

10) Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy od dnia
whniesienia odwotania.

11) Rada Nadzorcza w terminie 14 dni informuje o sposobie rozpatrzenia odwotania.
2. 5. Wpisowe i udziat.
§13

1. Osoby, ktére uzyskaty czionkostwo od 9 wrze$nia 2017 roku nie wnoszg wpisowego i
udziatu. Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa
spoéidzielczego dotyczacych udziatéw i wpisowego nie stosuje sie.

2. Jezeli cztonkostwo ustato udziat podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od zatwierdzenia spra-
wozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek wystgpit z zadaniem pod warunkiem, je-
zeli udziaty nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat.

3. Po $mierci cztonka udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia wyptaci spadkobiercom.
4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

2. 6. Prawa czlonkéw

§ 14

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych statutem lub
regulaminami:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji 0 miejscu wy-
tozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedag przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz mformacle o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami, T

5) prawo zadania w tryble okreslonym w ustawie oraz statucie zwotania Walnego Zgro-
madzenia, , : ;




6) prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zamieszczenia w porzad-
ku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

8) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spéidzielni i protokotow obrad organéw

Spétdzielni,

11) prawo Zzgdania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego podsta-
wie regulaminéw,

12) prawo przegladania rejestru czionkow,

13) prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

14) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym od uchwat podijetych
przez organy Spotdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wsp6élnie zamieszkujagcymi z wszystkich wspaél-
nych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spétdzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spéidzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem

Spéidzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
spétdzielni,
18) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia witasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wia-
snosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

Cc) przeniesienie utamkowego udziatu we wspéiwtasnosci garazu wielostanowiskowe-
go,

d) przeksztatcenia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w budynku wybudowanym na gruncie,
do ktérego spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczyste-
go.

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwiazanych z eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czionkowi spétdzielcze prawo do
lokalu,

21) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie i ustawie.
2. Koszty sporzadzania kopii lub odpiséw dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1. pkt 10. i

pkt 13., ponosi w catosci czlonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te
okresla Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

3. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje bezptatnie.

4. Cztonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1., zgtasza
pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, ktérych kopie chce otrzymac. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 30 dni.
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5. Spoétdzielnia moze odmoéwic¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszytoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piémie. Czto-
nek, ktéremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéitdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udo-
stepnienia tych umow. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

2. 7. Obowiazki cztonkow i wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spéldzielni

§ 15

Czionkowie spétdzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spétdzielni zobowigzani

sg w szczegolnosci:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spétdzielni,

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszczaé terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci sta-
nowigcych mienie Spétdzielni.

4) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

5) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,

6) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby 0os6b zamieszkujacych w lokalu,

7) zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

8) dbac o dobro i rozwdj Spéidzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jego zabez-
pieczenie,

9) niezwtocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazaja-
cej bezposrednio powstaniem szkody,

10) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypad-
kach roéwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbed-
nych prac i ich wykonania,

11) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majat-
kowego,

12) niezwtocznie udostepnié¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielni-
kowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych
urzadzen,

13) zawiadamia¢ o zmianie adresu zamieszkania (do korespondencji),

14) wykonywaé inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni.

2. 8. Ustanie czionkostwa

§ 16
1. Cztonkostwo w Spétdzielni ystaje na skutek:
1) wystapienia cz#onk?i‘-:ﬁed:aijéégo-wlaScicielem lokalu,
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2)
3)
4)

5)

$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,

zbycia przez cztonka wszystkich przystugujgcych mu praw do lokali w zasobach Spoét-
dzielni,

wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.

2. Ustanie czlonkostwa w spotdzielni z mocy prawa z chwila:

1)
2)
3)
4)
9)

6)

wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 uosm.

3. Ustanie czlonkostwa na skutek wypowiedzenia:

1)

wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem moze wystapié ze Spotdzielni za
wypowiedzeniem,

4. Ustanie cztonkostwa w przypadkach okreslonych w art. 24" ust.1 i art. 26:

1)

2)

Czionkostwo w spo#dZIeInl ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaty,
na podstawie art. 24" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng beda miaty zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z
data uprawomochnienia sie uchwaty.

Czionkostwo w spoétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnosci ostatniego loka-
lu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta
uchwata przez wigkszos¢ wlascicieli lokali, Zze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz za-
rzadu nieruchomoscia wspolng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

§17

1. Czionek Spétdzielni bedacy wiascicielem moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi miesigc i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesiaca kalenda-
rzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystapienia. Na wniosek cztonka okres wypo-
wiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrécony.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 18

Skreslenie z rejestru cztonkow:

1

2.

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
Smierc.

Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skreéla sig z rejestru cztonkow ze skutkiem
od dnia ustania osobowosci prawnej
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3. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia, okoliczno$ci wymienionych w ust.
1i2.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§19

Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnig cztonek moze odwotac sie
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 20

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotaé sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowiazany podac
uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Je-
zeli czlonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie osta-
teczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§ 21

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pi$mie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz-
spoidzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwotujgcemu czion-
kowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§ 22

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrz-spétdzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego po-
stepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie mogg ograniczaé do-
chodzenia przez czfonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie we-
wnatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.

§ 23

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organdéw Spétdzielni cztonek mo-
ze odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§ 24

1. Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w ciagu mie-
sigca od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pis$mie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskaza-
nym terminie, decyzja Zarzadu.staje si¢ ostateczna.
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. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu miesigca od dnia
whiesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w ciggu 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej
podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 25

. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu miesigca od dnia ich zfozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w ciggu 14 dni.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czionkowi przystuguje odwota-
nie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to po-
winno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 26
. Organami Spétdzielni s3:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

. Wybory do organéw Spéidzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2, dokonywane sg w gtoso-
waniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czlonka organu na-
stepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

. Do wybieralnych organéw Spétdzielni wechodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiek-
szg liczbe gtosow.

. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ Spot-
dzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.

. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spdidzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okres$la statut i regulaminy wydane na jego podstawie.

§ 27
. Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w jej posiedzeniach otrzymuja
wynagrodzenie w wysokosci okreslonej Uchwalg Walnego Zgromadzenia.

. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesiecznego
ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego
wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w posiedzeniu w danym miesigcu.

. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenia, o
ktorych mowa w ust. 1, cztonkom organu nie przystuguije-

4.1. Walne Zgromadzenie

§28

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spéidzielcze, (Dz.U.2017r.,poz.1560
z pézn.zm.), e T
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2)

3)

ustawy z dnia 8 maja 2018r. o spotdzielniach mieszkaniowych, (Dz.U.2018 r.,poz.845
Z pbézn. zm.),

statutu Spoétdzielni.
§29

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§ 30

. Cztonek moze brac udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu walnego zgromadzenia.

Petnomocnictwo moze by¢ ztozone w biurze Zarzadu Spétdzielni przed Walnym Zgroma-
dzeniem, lub ztoZzone przed rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia czionkowi Rady nad-
zorczej.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia,

W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy odczytania
listy pethomocnictw.

Osoby prawne bedace czlonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz
jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady
Nadzorczej.

Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustano-
wionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany na czionka
Rady Nadzorcze;.

Czionek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

10.Jesli zachowanie czfonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwia pro-

1)
2)

3)
4)
o)

6)

wadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usuniety z sali.

§ 31
Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan fi-
nansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw czionkéw Spétdzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskoéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogéinego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w spraWi‘eif"zbycia nieruchomosci zbycia zaktadu lub innej wyod-
rebnionej jednostki organizacyjnej, ..




7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoétdzielnia moze zaciggnaé,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spéidzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady,

11) uchwalanie statutu i jego zmian,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spoétdzielni ze zwiazku
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatann w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz kandyda-
ta na delegata na Kongres Spoétdzielczosci,

14) wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15) uchwalanie regulaminéw: obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej.

§ 32

1. Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do
30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 cztonkéw, nie mniej jednak niz 100 czionkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim termi-
nie, aby mogio sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy spétdzielni zwoiuje je
zwigzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na
koszt Spoétdzielni.

Whioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku rewizyjne-
go, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie
Walnego Zgromadzenia.

7. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zada¢ zamiesz-
czenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym zada-
niem, co najmniej na 7 dni przed terminem Zebrania.

§33
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie:
1) cztonkowie Spétdzielni,
2) zwigzek rewizyjny, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona,
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. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miej-
scu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie czfonka do zapoznania sie z tymi dokumentami. W przypadku,
gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej, zawia-
domienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw na cztonkow
Rady, w terminie do 10 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zgtoszona
kandydatura musi by¢ poparta przez co najmniej 5 czionkéw spétdzielni zgodnie z zapi-
sami § 43 ust. 5,8. Zawiadomienie, o ktbrym mowa w ust.1., nastepuje poprzez wywie-
szenie ogloszen na tablicach ogtoszen w budynkach oraz w siedzibie spétdzielni 21 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

§ 34

. Projekty uchwat i Zzgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé. Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane, na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i Zadania, o ktérych mowa w ust.1, w
terminie do 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwatly zgtaszanej
przez czionkéw spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkow.

. Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw Spétdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spot-
dzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadajg
cztonkowie Spotdzielni.

§ 35

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzad-
kiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w § 33 statutu.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obec-
nych czionkéw Spétdzielni Walnego Zgromadzenia.

. Uchwaly zapadajg zwykig wiekszoscig gtosow, z wyjatkiem spraw, gdy ustawa wymaga
kwalifikowanej wiekszosci gloséw okreslajac jg na:

a)) 2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spoétdzielni,

b) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,

c) 2/3 glosébw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,

d) 3/4 gloséow - dla podjecia uchwatly w sprawie likwidacji Spotdzielni wskutek zgodnych
uchwat Walnego Zgromadzenia zapadtych wiekszoscig 3/4 gtoséw na dwdéch kolejno po
sobie nastepujacych Walnych Zgromadzeniach, w odstepie co najmniej dwoéch tygodni.

. W przypadku likwidacji spotdzielni, uchwata dotyczaca przeznaczenia majatku pozosta-
tego po zaspokojeniu zobowigzar: likwidowanej spéidzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnione] jednostki organizacyjnej moze by¢ podjeta bez wzgledu
na liczbe obecnych cz}t}ﬁkéWjWa!neg‘o- Zgromadzenia spétdzielni.
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§ 36

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez niego cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie co najmnie;j :
przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz.

3. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad prezydium.

4. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia

§ 37

1. Na Walnym Zgromadzeniu w glosowaniu jawnym wybierane sa zwykia wigekszoscig gto-
sow, sposrdd czlonkéw Spéldzielni nastepujace komisje:

1) Komisja mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie co najmniej 2 oséb.
Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw petnomocnikéw
os6b prawnych — czlonkéw Spoitdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong lub
pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie kompletnosci listy petnomocnictw cztonkoéw os6b fizycznych,

c) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podej-
mowania prawomocnych uchwat,

d) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, obliczen
wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie in-
nych czynnosci zwigzanych z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisje uchwat i wnioskéw w sktadzie co najmniej 2 oséb.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow i uchwat zgtaszanych w trakcie ob-
rad.

3) Inne Komisje w miare potrzeby.
2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

3. Komisje sporzadzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy i se-
kretarz.

4. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci ko-
misji.
5. Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
§ 38

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wg kolejnosci zgtoszen.

b

N

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku tgcznie.

w

. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekroczy¢ 5 minut, jezeli dotyczy jednego zagad-
nienia. Jezeli glos dotyczy zlozonych probleméw to czas przediuza sie do 15 minut.
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. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spétdzielczej, glos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajgcej
gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypo-
wiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag, przewodniczacy Zgromadze-
nia odbiera mu glos.

. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz prze-
mawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

1) sposobu giosowania,
2) gtosowania bez dyskusiji,
3) zakoriczenia dyskusiji,
4) zamkniecia listy méwcow,
5) zarzadzenia przerwy.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ gtos jedynie dwaj méwcy
jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

. Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym,
zwykig wigkszoscig glosow.

10.Cztonkowie Spétdzielni mogq zgtaszaé na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskow

osSwiadczenia do protokétu Walnego Zgromadzenia.
§ 39

. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktére zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszczegolnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,dalej idacym” jest taki wniosek, ktérego przegtosowanie przesadza celowoséé
glosowania wnioskow pozostatych.

. Kazda uchwata poddana glosowaniu na Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany nr
kolejny, date podjecia i tytut okreslajgcy sprawe, w ktérej uchwata zostata podijeta.

§ 40

. Walne Zgromadzenie moze podjaé¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzad-
ku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin kontynuacji przerwanego Walnego Zgro-
madzenia nie diuzszy niz 14 dni.

. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokoriczenia
Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spéidzielni
oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem kontynuacji
przerwanego Walnego Zgromadzenia.
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§ 41
. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz Zgromadzenia.

. Protokoét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia.

. Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow Spoéldzielni, przedsta-
wicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Ra-
dy Spoétdzielczej.

. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni, co najmniej
przez 10 lat.

. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen reje-
strujgcych dzwiek i obraz, o czym czionkowie bioracy udziat w zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni.

§ 42

. Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie
lub statucie wiekszo$¢ ogélnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadze-
niu.

. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§43

. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod nieo-
graniczonej liczby kandydatow.

. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby niebe-
dace cztonkami Spétdzielni, jako petnomochicy oséb prawnych o ile zostali zgloszeni w
trybie § 34 ust. 2 statutu.

. Ustepujacy cztionkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé¢ do Rady Nadzor-
czej jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez jedng kolejng kadencje.

. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg czionkowie Spétdzielni w trybie § 34 ust. 2
statutu.

. Zgtoszenie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:
- imienia i nazwiska kandydata oraz miejsca jego zamieszkania,
- imienia i nazwiska 5 os6b zgtaszajacych kandydature

. Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej,
ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod gtosowanie
Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg swojej

prezentaciji, ze szczeg6lnym uwzglednieniem danych dotyczacych:
1) zatrudnienia w Spoétdzielni,

2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzieini,

3) pozostawania w sporze sgdowym ze Spoldzielnia,

4) zaleganiu z wnoszeniem gp{@} eksploatacyjnych,

5) liczby kadenciji pet_nioné_j _wﬁéﬁi"&g\l\ladzorczej.

Czlonkowie moga Ig-'andydatom‘.'zadgﬁ}aé pytania.
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8. Kandydaci na czlonkdw Rady Nadzorczej skiladajg pisemne os$wiadczenia wyrazajgce
zgode na kandydowanie.

9. Czionkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowac do Rady Nadzorczej.

10.Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Gto-
sowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Man-
datowo — Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia.

11.Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuje.
12.Glos jest niewazny, jezeli:
- zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
- karta wyborcza jest przekreslona,
- zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

13.Liczbe gtoséw oddanych na poszczegéinych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo -
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji ogtasza
wyniki glosowania.

14.Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
oddanych gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

15.Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkéw Rady
okreslonej w statucie Spétdzielni.

16.W przypadku uzyskania przez pretendujgcych do rady nadzorczej kandydatow réwnej
liczby gtosdw, o wyborze decyduje losowanie przeprowadzone przez Przewodniczgcego
Komisji Mandatowo Skrutacyjnej.

§ 44

Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu
tajnym wiekszoscig 2/3 gloséw cztonkéw biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 33,
byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania czionkéw Rady Nadzorczej.

§ 45

Postanowienia § 43, majg zastosowanie przy wyborach na delegatéw na Zjazd Zwigzku, w
ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz kandydata na delegata na Kongres Spoétdzielczosci.

§ 46.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzgdu odbywa sie dla kazde-
go cztonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny.

§47

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi oby-
czajami lub godzi w interesy Spoétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
zdecydowaé wylgcznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznosé
uchwaty badZ w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czionek Spétdzielni lub Zarz\é‘d.w_moze wytoczy¢ powodziwo o uchylenie uchwaty.
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4. Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, Spoltdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza. W przypadku nieustanowienia petnomocnika sad wtasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spéidzielni.

5. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ pow6dztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w
ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie
pbzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin szesciotygo-
dniowy wskazany w ust. 5. biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposo6b
wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadze-
nia badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spoéidzielni
oraz wszystkich jej organow.

4, 2. Rada Nadzorcza

§ 48
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
§ 49

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposréd
cztonkow Spétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. Rada Nadzorcza skiada sie z 3 do 5 czionkéw.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na na-
stepng kadencje.

5. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz 2 kolejne kadencje Rady Nadzor-
czej.

6. W skiad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzieini. Uchwata w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania sto-
sunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzor-
czej tej samej Spotdzielni.

§ 50

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru nowego czionka na nastepng
kadencje.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwotania wiekszoscig 2/3 gloséw uprawnionych do gtosowania na Walnym Zgroma-
dzeniu,

b) zrzeczenia sie mandatu, ktére staje sie skuteczne po dojsciu wiadomosci do Walnego
Zgromadzenia,

¢) ustania cztonkostwa w Spc')ld_zielni.
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1.

§ 51
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéidzielnie jej zadan gospodar-
czych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielnie praw jej
czionkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow orga-
now Spotdzielni i jej cztonkow,

d) nadzér nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia

e) kontrola wykonania planéw gospodarczych Spéidzielni, badanie okresowych za-
mknie¢ rachunkowych i stanu majatkowego Spoétdzielni

f) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez zwigzek rewizyjnym w
ktéorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rade Spoéidzielczg i nadzér nad wy-
konywaniem wnioskow polustracyjnych.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia za-
ktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieru-
chomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spdéidzielni, ktérych prawa
do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wy-
stepowania z nich,

6) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,
7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
8) rozpatrywanie skarg na dziatalnosc¢ Zarzadu,

9) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegoélno$ci wyniki
kontroli i ocene sprawozdar finansowych,

10)podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoét-
dzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spofdzielnie¢ w interesie czionka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spétdzielni wystarczy dwdch cztonkdw Rady przez nig upowaznionych,

11)wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

12)ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w sgdzie w
przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadze-
nia,

13)uchwalanie regulaminéw dotyczacych :
a) zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
b)
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c) rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzy-
wanie lokali,

d) rozliczania kosztéw dostawy wody, ciepta do lokali oraz pobierania optat,

e) postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego uzytku na cele mieszka-
niowe,

f)  wyboru ofert na roboty remontowe i projektowe,

g) zasad wynajmu, dzierzawy lokali mieszkalnych, uzytkowych i gruntow
h) porzadku domowego,

i) Zarzadu,

i) przyjmowania skarg i wnioskow,

k) zasad tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego,

I) zasad umieszczania reklam oraz anten na obiektach spétdzielni,

m) zasad montazu, remontu instalacji domofonowe;j.

W celu wykonania swoich zadarn Rada Nadzorcza moze z3ada¢ od Zarzadu, czionkow i
pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumen-
ty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§ 52

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady wchodza:

przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz-
Zadaniem Przewodniczgcego Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza moze powotac ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonu-
je wyboru prezydium komisji.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowac¢ zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zlecenn pod adresem
cztonkow, organow spotdzielni oraz jej stuzb etatowych.

§ 53.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci

jego zastepca, co najmniej raz na miesigc.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwofane réwniez na wniosek 1/3 cztonkéw
Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie trzech tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w terminie 7 dni od dnia wyborow.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej.

Rada moze podejmowacé uchwaly jedynie w obecnosci, co najmniej potowy skiadu Rady
okreslonego statutem Spoétdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z gto-
sem doradczym czfonkowie Zarzadu oraz inhe zaproszone osoby.
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§ 54

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres i sposoéb jej dziatania,

tryb zwotywania posiedzeri, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organiza-
cyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4. 3. Zarzad

§ 55

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

1
2

N

—

§ 56

. Zarzad sktada si¢ z jednej do trzech oséb: prezesa i jego zastepcow,

. Czlonkéw Zarzadu, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.

3. Kandydaci na cztonkéw Zarzadu powinni posiada¢ umiejetno$¢ kierowania i organizowa-
nia pracy.

4. Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 57

. Z cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie powotania
albo umowy o prace, stosownie do wymogoéw kodeksu pracy.

. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu. Odwotanie wymaga pi-
semnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czionkéw Za-
rzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

§ 58

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie Spétdzielni innym organom Spétdzielni, a w szczegéinosci:

1)
2)

3)

4)

9)
6)
7)

8)
9)

podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni,

podejmowanie czynnosci (uchwat, decyzji), utraty, ustania oraz powstania cztonko-
stwa,

zawieranie umow o ustanowienie spoidzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkal-
nych, zawieranie umoéw z uzytkownikami lokali,

zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkainych, uzytko-
wych, garazy, miejsc postojowych,

zawieranie umoéw o budowe lokali,
sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdarn i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdze-
nia Walnemu Zgromadzeniu,

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

11) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan, do wysokosci okreslonej przez

Walne Zgromadzenie,

12) udzielanie petnomochnictw,

13) wspotdziatanie z lokalnymi-organami administracji rzadowej i samorzadowej oraz or-

ganizacjami spoidzielczymi i gospodarczymi,
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14) opracowanie projektu struktury organizacyjnej Spotdzielni i przedktadanie Radzie
Nadzorczej do zatwierdzenia,

15) ustalanie wynagrodzen pracownikéw Spétdzielni i wprowadzanie Regulaminéw Pracy,

16) opracowywanie projektow porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
i przedkiadanie ich do zaopiniowania Radzie Nadzorczej,

. Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgroma-
dzeniu.

§ 59

. Oswiadczenie woli za Spéldzielnie skladajg co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub je-
den cztonek Zarzadu i pethomocnik.

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 skfada sie w ten sposoéb, ze pod nazwag Spétdziel-
ni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 60

. Zarzad Spoéidzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu z czfon-
kéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci zwigzanych z
kierowaniem biezgca dziatalnoscig Spotdzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegétowych.

. Osoba, o ktérej mowa w ust.1 kieruje biezacg dziatalnoscia gospodarczg Spétdzielni w
ramach uchwat Zarzadu z wytgczeniem spraw wymienionych w § 58 ust. 1 pkt. 1, 2, 3, 4,
5,6,9,10, 11, 12,14,15,16.

. Postanowienia ust.1 i 2 nie wytagczajg uprawnient Zarzgdu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spoéidzielni.
§ 61

. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwotuje posiedzenia Zarzadu.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
czionkami Zarzadu.

. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegial-
nych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla
regulamin Zarzagdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udziat z glosem doradczym przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez te Rade jej czionek.

. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 62

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu

. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga brac udziatu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczqcyciﬁ."’i" AN
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4. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyj-
nymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie
wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania czionka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4 Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka w petnieniu czynnosci.

6. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu, zawieszeniu badZ odwotaniu za-
wieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 63

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatal-
nosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatainosci gospodarczej Spétdzielni w zwigz-
ku matzeriskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej. Uchwata w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

6. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1

2)

3)

4)

6.1.

§ 64
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw Spétdzielnia moze:

ustanawiac na rzecz czionkow spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspoétwtasnos$é Spétdzielni,

ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasno§é
lub wspétwtasnosé Spéidzielni.

wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasno$é lub
wspoiwlasnosé Spétdzielni,

najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spétdzielni z tytutu najmu lokalu.

Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 65

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo,
lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy
oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w statucie Spoétdzielni.

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz
cztonka spétdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budyn-
ku stanowigcym wiasno$é lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkéw. , o SN




10.

it

12.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia mie-
dzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoéidzielnia umowy o ustano-
wienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznoéci w formie pisemne;j.

Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, za-
warta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie od-
powiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spétdzielni - osoby prawne;.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskie-go prawa do
lokalu.

Cztonkowi Spétdzielni moze przystugiwac¢ jedno spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 66

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzaé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego loka
torskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) Zobowigzanie osoby ubiegajacej sie¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadaja-
cej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w in-
nych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budows - okreslonych w umowie

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktoére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkitad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na
jej lokal a uzyskang przez spoidzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spéidzielnie kredytu na sfi-
nansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowia-
zana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej
lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku

do uzytkowania. .~ -
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§ 67

1. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 66, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego oso-
bom bliskim, ktére miaty wspoélnie z osoba, o ktdrej mowa w § 66, zamieszkacé w tym loka-
lu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budo-
we lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoéi-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bytym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spoéfdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwilocznie zawiadamiajg o tym spoétdzielnie. Do
momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie pra-
wo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w
§ 139.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, o
ktérej mowa w § 66.

§ 68

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz innych wypadkach okreslonych w statucie.

W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania
czlonkostwa obojga matzonkéw.

§ 69

1. W przypadku zalegtoéci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 139 za okres co najmniej 6
miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czy-
nigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspéinej uciazliwym, spoéidzielnia
moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spétdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wyga-
$nieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z za-
ptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uosm, nie mozna orzec o wygasnieciu spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed zamknieciem roz-
prawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem dru-
giej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

2. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1" i 12 uosm, stanie sie pra-
womocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o ktorym mowa w art. 11 ust. 1% uosm, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

4. W przypadku wygaéniecia"spc’ﬁd._z'iéicz,ggo lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art: '1:5 |art 16 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,



ogtasza nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na usta-
nowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

Zawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogloszen w biurze Spoétdzielni, na
stronie internetowej Spotdzielni oraz publikuje w prasie lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.
Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16" ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Osobie, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzyma-
niem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spot-
dzielni, przystuguje roszczenie do spoétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spoétdzielni cate zadiuzenie wyni-
kajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

10. Osobie, ktora przed dniem 9 wrze$nia 2017 roku, utracita spoétdzielcze lokatorskie prawo
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do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z powodu nie-
uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje do spétdzielni
roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9
wrze$nia 2017 roku sptaci spéldzielni cate zadiluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych
optat wraz z odsetkami albo sptacita je wczesniej.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 3, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoétdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wiasho$ciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 70

. Po ustaniu matzernistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa, matzonkowie

zawiadamiajg Spétdzielnie, ktéremu z nich przypada spétdzielcze lokatorskie prawo do lo-
kalu mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, ktéremu przypadto spétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych maizenstwo zostato rozwigzane
przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spétdzielniach ‘-'?ni.gszkaniowych.

28



[+1]

§ 71

. Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 72

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 uosm,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do loka-
lu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczaso-
wej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania na za-
warcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty wspodlnie z osobg, o ktorej mowa w art. 10
uosm, zamieszkaé w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z po-
stanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spof-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bytym czionkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spétdzielnie. Do
momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie pra-
wo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w
§ 139.

§73

Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani
do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowiazek dostar-
czenia innego lokalu.

. 2. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§74
. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spoétdzielni.

Zbycie prawa do czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba, ze zbywana cze§¢ lokalu
spetnia warunki odrebnego lokalu.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasno$ciowego prawa do lokalu przy-
stuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do
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lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z po-
daniem im do wiadomosci istotnych postanowiern umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig
jest niewazna.

. Spoldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkéw nabywcy spotdzielczego
witasno$ciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to
réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§75

Spoéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczy-
ste spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§76

. Jezeli spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, po-
winni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem te-
go prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni,
sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie émierci jednego z matzonkow, ktorym spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§77

. W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 139

statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czy-
nigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spétdzielnia
Mieszkaniowa moze w trybie procesu zgdac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na pod-
stawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zada-
niem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

. Osobie, ktorej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
§78

Do egzekucji ze spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§79

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebeda-
ca czionkiem spoidzielni, ktdérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
Zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czyn-
nosci.

. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 80

Po wygasnieciu spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czionek
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodza s3 obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 mlesu-;,-cy Na Spétdzielni nie cigzy obowiazek dostarcza-
nia innego lokalu. _
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6.3. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego
§ 81

1. Spoéidzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu, moze nalezeé¢ do
kilku os6b, z tym 2e cztonkiem Spoétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystu-
guje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spétdzielnie terminu wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Nabywca spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego staje sie czion-
kiem Spoétdzielni z zastrzezeniem ust. 1. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 82

1. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego w tym garazu, jest prawem zby-
walnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym pra-
wem rzeczowym.

§ 83

W sprawach nieuregulowanych w § 81 i 82 do spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu uzytkowego stosuje sie odpowiednio przepisy § 74-80 statutu.

6. 4. Odrebna wtasnos¢ lokalu

§ 84

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci,
powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowie-
nie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do po-
krywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez
wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przyna-
leznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztow zawarcia aktu notarialnego i zatozenia ksiegi
wieczystej,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w ust
1 i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budo-
wy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego loka-
lu, osoba ta jest obowmzana do spiaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypada-
jacej na jej lokal.
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§ 85

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 84, powstaje ekspektatywa wtasnosci.
Ekspektatywa wtasnoéci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
wniesiong czesciag, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czesc.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. .

§ 86

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o
ktorej mowa w § 84 ust. 1 lub Spétdzielnie.

2. Spoidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w §
84 ust. 1 lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymali
tych warunkow umowy okreslonych w § 84 ust.1 pkt 1i 5, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ra-
mach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowe-
go, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 87

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetnienie wktadu budow-
lanego wygasa.

§ 88

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 84, albo nabywcy ekspektaty-
wy wilasnosci odrebng wlasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego miedzy oso-
ba, o ktorej mowa w § 84, albo nabywca ekspektatywy wiasnosci a spotdzielnig najpoznie;
w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej w terminie 2 miesiecy od uzyska-
nia tego pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spdéidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 84, ktére wspdlnie z nig ubiegaja sie o usta-
nowienie takiego prawa

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on opfaty, o ktérych mowa w
§ 139 statutu.

§ 89

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spéidzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia sie wiasnosc¢ lokali, moze by¢é zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiert umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 90

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku 0séb, czionkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgto-
szenia sie Kilku uprawnionych, _ro;strzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bez-
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skutecznym uptywie wyznaczonego przez Spdidzielnie terminu wystapienia do sadu, nie
dituzszego niz 12 miesiecy wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Ustalenia terminu, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

Spoétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebne;j
wiasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 91

. Wiasciciel lokalu niebgedacy cztonkiem spoéidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwalte Wal-

nego Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

. Przepisy § 47 statutu stosuje sie odpowiednio.

Jezeli wtasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykra-
cza w sposo6b razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nierucho-
mosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie proce-
su zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepo-
wania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprze-
dany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 92

Przepisy § 84-91 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

§ 93

. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieru-

chomosci, obliczana wedtug wielko$ci udziatébw w nieruchomosci wspéinej, moze podjaé
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomos$cig wspoing be-
da miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do
podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czionkom spétdzielni spot-

dzielczych praw do lokali.

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci

zostata wyodrgbniona wtasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okre-

$lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci zawiadamia o
tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 4., nastepuje przez wiozenie zawiadomienia do

skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego oraz zamieszczeniu informacji o
przekazaniu zawiadomienia na tablicy ogtoszen klatek schodowych.

. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnoséci ostatniego lokalu wiekszosé wia-

scicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomoéci, ob-
liczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspéinej, moze podjaé¢ uchwate, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspéing stosuje sie odpo-
wiednio art. 27 uosm. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust.
1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.
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8.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24" ust. 3 i 4 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku podjecia uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia
uchwaty, o ktére mowa w ust. 6:

1) ustaje czlonkostwo wiascicieli lokali.

2) Spoétdzielnia niezwlocznie rozlicza z wiascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjo-
nowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty
nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

. Przez pojecie ,Spétdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spoéidzielnia w ciagu
miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie
za rok, w ktorym powstaly okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 7, rozliczy na podstawie
prowadzonej ewidencji wptywow i wydatkéw i dokona:

1) zwrotu wiascicielom lokali nadwyzki wptywéw nad wydatkami funduszu remontowego,

2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkow nad wplywami funduszu remontowego.

10. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani uczestni-
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czy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby za-
mieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spoéidzielnig
umowy.

.5. Najem lokalu

§ 94

. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym.

a) do ktorych nie moze ustanowi¢ spoéidzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu,

b) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
c) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1
Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spétdzielni z tytutu najmu lokalu.
Oferty przedkiadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nad-
zorcza.
§ 95
. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe lub garaze,
wolne w sensie prawnym.

. Dobér najemcow lokali uzytkowych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okre$lone w umowie zawieranej przez Spétdzielnie
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych
umow okresla Rada Nadzorcza.

. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wyma-
ga uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji upraw-
nien najemcow ktoérzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z
art. 39 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.
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§ 96

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos$é spétdzielni mieszka-
niowej majg odpowiednie zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005r. Nr 3, poz. 266 ze zm.).

7. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

7.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw
§ 97
1. Odzyskany przez Spéidzielnie wolny w sensie prawnym lokal mieszkalny moze by¢ za-
dysponowany na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
2. Tytut prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.

3. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
§ 98

Tryb postepowania w sprawach powstania czlonkostwa, ustania cztonkostwa, przyjecia w
poczet cztonkow oraz wypowiedzenia cztonkostwa okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

8. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA

8.1. Zasady ogdlne
§ 99

Cztonkowie Spétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spét-dzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej wiasno$ci lokalu, sg obo-
wigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwiazanych z budowa.

§ 100

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegoinych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okre$lone w § 99
dokonuje sie w dwéch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakoriczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podsta-
wie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie nie pozniej
niz:

a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajacymi sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do uméw z oso-
bami ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, po uplywie tego
terminu roszczenie Spoétdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszcze-
golnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nad-
zorczg przed przystqp;emem do reallzacp inwestyciji.

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust 2 powmlen by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu. 5 R u
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§ 101

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowio-
ne prawa okreslone w § 99 stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie w umowach o
budowe lokalu zawieranych z osobami, wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz wyso-
kosci i termindéw wnoszenia przez osobe zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§ 102

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo od-
dawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jesli wstepnie pobrany wkiad okaze sie wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu osta-
tecznym nadpfata powinna by¢ zwrécona czionkowi, a jesli okaze sie nizszy — czionek
powinien dokona¢ wpfaty uzupetniajgcej w terminie okreslonym przez Spoétdzielnie nie
dtuzszym niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 103

Jesli wskutek niewniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wptat zwigzanych z usta-
long wysokoscig wkiadu (budowlanego, mieszkaniowego),Spétdzielnia zaciagneta kredyt,
czionek ponosi wszystkie koszty zwigzane z obstuga zadluzenia Spoétdzielni z tytutu niewnie-
sienia przez niego naleznego wkiadu.

8. 2. Wkiady mieszkaniowe

§ 104

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosz-
tem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze Srodkow
publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Je-
zeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajgca sie o ustano-
wienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 105

1. Czionek uzyskujgcy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkia-
du wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 110 oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu
obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowa-
nie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie wartos¢ rynkowa
lokalu, cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spét-dzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu wnosi wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wediug wartosci rynkowej loka-
lu.

3. Zasada, o ktorej mowa w ust. 2, nie dotyczy osoéb bliskich, ktérym przystuguje roszczenie
o0 przyjecie do spétdzielni i o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu przewidziane w § 72 statutu.

§ 106

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktorg Spofdzielnia zawiera nowg umowe o budowe
tego lokalu, obowigzana jest \(_\(nieéérwkiad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wy-
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ptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie
do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokoéci przypadajacej
na jego lokal.

8. 3. Wkiady budowlane

§ 107

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrebnej
wiasnosci, cztonek z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany
jest wnies¢ wkiad budowlany, albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z
tytutlu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 108

Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do loka-
lu, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej
wartosci lokalu na dzieri zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasno$ci.

§ 109

Jesli miedzy datg wygasniecia spéidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkal-
nego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto$é ryn-
kowa lokalu, cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do tego
lokalu wnosi wktad budowlany zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.

8. 4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§ 110

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajaca na dany lokal cze$é zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa lokalu, w tym w szczegélnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicz-
nych lub z innych $rodkéw, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat za lokal o ktérych
mowa w § 139, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest opréznienie
lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytu-
tu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

4. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spofdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnie.

5. W przypadku wygasnigcia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 69 ust. 4, spéidzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkifad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dtugu obcigzajgcego czionka spétdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciagnie-
tego przez spoifdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Z
wniesionego wkiadu potraca sie kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 139, a takze
koszty okreslenia warto$ci rynkowej-lokalu.
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. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygastfo prawo przystugujgce innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czionek spéidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto pra-
wo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

. Czionek spoéidzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokos$ci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje sie do
sptaty diugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego
przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odset-
kami.

. Roszczenie o zwrot wkfadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

. Przez warto$¢ rynkowg lokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowe-
go nalezy rozumie¢ wartoS¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 111

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spéidzielnia
obowigzana jest ui$ci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa.

Przystugujgca uprawnionemu warto$¢ wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w spo-
sob przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia jest w stanie
uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spétdzielnie.

. Z wartosci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie niewniesiong
przez cztonka cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca
sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartoéci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest opréz-
nienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci
z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargo-
wego.

§ 112

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowie-
nie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spéidzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwalory-
zowanga proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stro-
nie Spoétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastgpito z przyczyn lezacych po stro-
nie cztonka, nalezny wkitad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spétdzielnie
nowej umowy o budowe danego lokalu.
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9. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§113

Czionek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zgdania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wiasnosé lokalu.

§ 114

Czionek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spéldzielnia przeniosta na niego wiasno$¢ lokalu.

§ 115

Na pisemne zadanie czionka bedacego najemcg lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry
poniést w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana za-
wrze¢ z ta osobg umowe o przeniesienie wiasnosci lokalu.

§ 116

1. Spéidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 113 i § 114 w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong.

2. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktorej umowa w § 115 w terminie 6 miesiecy od dnia zto-
2enia wniosku przez osobe uprawniona.

§ 117

1. Spotdzielnia jest zobowigzana podjaé i realizowa¢ prace przygotowawcze w zakresie nie-
zbednym dla zrealizowania ziozonych przez czionkéw i najemcow wnioskdw o przeniesie-
nie wlasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wiasnosci lokali w szcze-
golnosci koszty pomiaru mieszkan i pomieszczenr przynaleznych oraz odtworzenia doku-
mentacji technicznej budynku a takze wydzielenia dziatek powinny byé rozliczane w koszty
eksploatacji danej nieruchomosci.

3. Powstate w wyniku przeprowadzenia prac opisanych w ust. 2 koszty sg ponoszone przez
cztonkdw wystepujacych o przeniesienie wiasnosci lokali, w wysoko$ci okreslonej uchwatg
Rady Nadzorczej.

§118

1. Czlonek lub najemca wnioskujacy o zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany
wptaci¢ naleznosci warunkujgce te zmiane tytutu, przed podpisaniem aktu notarialnego
Zmieniajgcego tytut prawny do lokalu.

§119

Zawarcie umow, o ktérych mowa w § 116 statutu nastepuje po wptacie naleznosci, o ktérych
mowa w § 117 i § 118 statutu.

§ 120

1. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej warto$ci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zmiane tytutu prawnego
do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi czionek lub najemca,
na ktérego jest przenoszona wiasnosc lokalu.



9. 1. Przeniesienie wlasnosci spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§ 121

1. Na pisemne zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do loka-
lu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przenie-
sienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem aktu notarialnego
przeniesienia wiasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budo-
wa, o ktorych mowa w § 66, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 4,

2) splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spétdzielni z tytutu kredytow i pozy-
czek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w ktérej
znajduje sie lokal,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 139 statutu,

4) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych srodkow.

2. Warunki finansowe przeniesienia wiasnosci lokalu okreslone w § 121 ust. 1, nie dotycza
mieszkan objetych pomoca panstwa w splacie niektérych kredytéow mieszkaniowych na
podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy parnstwa w sptacie niektérych kre-
dytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypta-
conych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r. nr 5, poz. 32 z p62zn. zm.). W takim przy-
padku przeniesienia wlasnosci lokalu dokonuje sie na warunkach finansowych okreslo-
nych w tej ustawie.

3. Wysokosé wkiadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej wartosci
rynkowej lokalu.

4. Spoéitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem
$rodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniu na wia
snos$¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 122

Whpiywy z wptat, o ktérych mowa w § 121 ust. 1 pkt 4 i ust. 4, przeznacza sie na spfate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panistwa umorzenia kredytu obcigzajgcego dany
lokal.

§123

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
okreslonym w § 121, jezeli brak jest os6b uprawnionych; matzonka, dzieci, i innych oséb bli-
skich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustano-
wienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadac prze-
niesienia na nich wlasnoséci lokalu. W tym wypadku nie stosuje sie § 110 dotyczacego rozli-
czenia z tytutu wkiadu oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spoétdzielni.

§ 124
Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie od-

rebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze
nastapi¢ wytacznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.
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9. 2. Przeniesienie wiasnosci spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§ 125

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktéremu przystuguje spoi-
dzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe prze-
niesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem aktu notarialnego
przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego spétdzielni wraz z od-
setkami,

2) sptaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan Spétdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek
zaciggnigtych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje sie
lokal,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 139 statutu.

§ 126

Po $mierci cztonka Spoidzielni lub osoby niebedacej czionksem ktora wystgpita z zada-
niem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w art. 17" ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wiasnoséci lokalu.

W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w
dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka lub osobe niebedaca cztonkiem, kto-
rej przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 127

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystugi-
wato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do
lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$é w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnoéci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ za-
spokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasno$¢, powstata w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 128

W razie przeksztatcenia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoidzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego ksiega wie-
czysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z
art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece ( Dz.U. z 2001
r.nr 124, poz.1361 i nr 125, poz.1368 oraz z 2002 r. nr 169, poz.1387).

§ 129

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie od-
rebng wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wyigcznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby
niebedacej cztonkiem spéidzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
tego lokalu.




9. 3. Przeksztatcenie najmu lokalu

§ 130

1. Na pisemne zgdanie osoby bedacej najemcg lokalu uzytkowego w tym garazu, ktora po-
niosta w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana za-
wrze¢ z nim umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) spiaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzan spétdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek
zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje sie
lokal,

2) spiaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.
§ 131
Po $mierci najemcy, ktéry wystapit z Zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w
§ 130, jezeli brak jest 0os6b, ktore wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym

przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zgdaniem przez najemce.

10. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

10. 1. Zasady ogodine

§ 132
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 133

Spéidzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekra-

czajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spditdzielnia moze zaciggnac oznaczonej przez
Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorczej.

§ 134

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 135

1. Fundusze spdétdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadéw budowlanych,

5) fundusz remontowy,

6) fundusze specjalne

7) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia i go-
spodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg z
wylaczeniem regulaminu‘zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych, ktéry zatwierdza
Zarzad. ¥ e THRL )
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§ 136

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 140 ust 4 pkt 4 i ust. 5 pkt
3,

§ 137

1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
Czionkow.

2. Strate bilansowa Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego.

10. 2. Inwestycje mieszkaniowe
§ 138

1. Podejmowanie przez Spéidzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwier-
dzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag os6b (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali w
ramach realizacji inwestyciji,

2) standard techniczny i funkcjonalno - uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrodta finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrédta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzor-
cza.

10. 3. Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 139

1. Czlonkowie spoétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sg zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nierucho-
mos$ci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg nieruchomosci stanowia-
cych mienie Spoétdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania, podgrze-
wania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wy-
wozu nieczystosci statych, przez uiszczanie comiesigcznych optat. Opfata ta jest pomniej-
szona o te czeS¢ kosztéw, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalno$ci Spotdzielni.

2. Osoby niebedace cztonkami Spéidzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wtasnos$ciowe
prawa do lokali, s obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eks-
ploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eks-
ploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, a takze w po-
krywaniu kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody, dostawy mediéw, w tym:
dostawy wody i odprowadzenia $ciekoéw oraz wywozu nieczystosci statych, przez uiszcza-
nie comiesigcznych opfat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni. Osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni nie korzystajg z pozytkéw z dziatalno$ci Spoétdzielni.
Osoby te nabywajg prawo do pozytkow z dz:a&alnosm Spoétdzielni od 1 nastepnego mie-
sigca po zawiadomieniu, o ktorym mowa w art. 17" ust. 6 zdanie 3 ustawy o spoétdziel-
niach mieszkaniowych, o nabyciu prawa.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w pokry-
waniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzy-
maniem nieruchomosei- stanOWIacych mienie Spoétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw
centralnego ogrzewania oraz podgr_zewanla wody, dostawy mediéw, w tym: dostawy wody
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1.

4.

i odprowadzenia $ciekow oraz wywozu nieczystosci stalych, przez wnoszenie comie-
siecznych optat. Optata jest pomniejszona o te czes¢ kosztow, ktora pokryta zostata po-
zytkami z dziatalnos$ci Spoétdzielni.

Whasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokry-
waniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzy-
maniem nieruchomosci wspoélnych, a takze kosztéw centralnego ogrzewania oraz pod-
grzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody i odprowadzenia §ciekéw oraz
wywozu hieczystosci statych.

Sa oni rowniez obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzy-
maniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéidzielni, ktére sa przeznaczone do
wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszana
o te czesc¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspoline;.

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowig-
zany jest takze do wnoszenia comiesiecznych optat na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody i odprowa-
dzenia Sciekdw oraz wywozu nieczystosci stalych.

. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni pokrywane sa

z przychodéw z dziatalnosci, ktérej lokale te stuza.

§ 140

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 139, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody uzytkowej oraz energii
cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

. Szczegobtowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami oraz regu-

laminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé

w szczegoélnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegoéinych rodzajow kosztow (w
skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow),

2) okreélenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegéinych rodzajow kosztow (1m?

powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczeg6inych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszka-
niowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki ciepinej powinien zawiera¢ w szcze-
golnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztoéw dostawy ciepta dla celéw c.o.,
3) fizyczng jednostke rozliczania kosztéw dostawy ciepfa dla celéw c.w.u.,
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4) okresy rozliczeniowe kosztdéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesigc),

5) stosowanie wspéiczynnikéw korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych waloréw ciepl-
nych lokalu, w przypadku stosowania indywidualnych podzielnikéw ciepta.

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkar optat pobranych zaliczko-
wo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadpfat lub zgdania zwrotu
pokrycia niedoboru.

Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody uzytkowej powinien zawierac
w szczegolnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw zuzycia zimnej wody uzytkowej (rok kalendarzowy, kwar-
tat, miesigc),

4) zasady rozliczania réznicy pomiedzy wskazaniami zuzycia zimnej wody uzytkowej we-
diug wodomierza gtéwnego a sumg wskazan zuzycia wody wszystkich podlicznikow w
lokalach mieszkalnych.

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczko-
wo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania zwrotu
pokrycia niedoboru.

§ 141

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi, z zastrzezeniem ust. 2, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki
w roku nastepnym:.

. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o. i
podgrzanie wody (nadpfata badZ niedobodr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spoidzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakoriczeniu okresu rozliczenio-
wego.

. Réznica migdzy kosztami dostawy zimnej wody do lokali a przychodami z tytutu opfat za
zuzycie zimnej wody uzytkowej (nadptata badz niedobodr) podlega indywidualnemu rozli-
czeniu miedzy Spotdzielnig a poszczegdinymi uzytkownikami lokali po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 142

. Optaty, o ktorych mowa w § 139 powinny byé uiszczane co miesigc z gory do 17 kazdego
miesigca

. O zmianie wysoko$ci optat spétdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ czionkéw co naj-
mniej na 3 miesigce naprzdod na koniec miesigca kalendarzowego. Termin ten dotyczy
podwyzek opfat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysoko$ci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

. O zmianie wysokos$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegél-
nosci energii, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosci statych, Spétdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 137 ust. 1-4 § 152 ust 1 - 4, co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat nie p6Zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.

. Czlonkowie spotdzielni, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni mogg kwestio-
nowac zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na drodze sgdowej. Wystapienie
na droge sadowg ni€. zwalnsa wymlenlonych 0s6b z obowigzku wnoszenia optat w dotych-
czasowej wysokosc: '
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5. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za op6z-
nienie.

§ 143

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdéinej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigza-
nych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspéinej.

W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z utrzy-
maniem nieruchomosci wspoélnej w czesci nieznajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach.

Rada Nadzorcza moze - na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub budynkach po-
tozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatébw w nieru-
chomos$ci wspolnej - ustalic zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali uzytko-
wych, jezeli uzasadnia to sposo6b korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni przeznacza sie
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkow.

§ 144

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali opisuje
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 145

1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spéltdzielni obcigzaja cztonkéw lub
osoby niebedace cztonkami zajmujgce te lokale opisuje regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

2. Naprawa wszelkich uszkodzern wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka i oséb niebe-
dacych cztonkami lub oséb z nim zamieszkatych, obcigza te osoby.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw cztonka i oséb niebedacych cztonkami
oraz odnowienia lokalu mogg by¢ wykonane przez Spoéidzielnie tylko za odptatnoscig os6b
zainteresowanych, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 146

Naprawy i wymiany dokonywane w czesciach wspdélnych nieruchomosci sg finansowane
srodkami funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych.

§ 147

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 146, jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo-finansowych uchwala-
nych przez Rade Nadzorcza.

2. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach. Ewidencja i rozliczenie
wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci uwzglednia
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci, zgodnie z unor-
mowaniami okreslonymi w regulaminie funduszu remontowego zatwierdzonego przez
Rade Nadzorcza.

3. Uchwalane przez Radg Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami fun-
duszu remontowego;iaédbéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nierucho-
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mosci zrownowazenie wptywow i wydatkow tego funduszu w zakresie realizacji jednorod-
nego przedsiewziecia remontowego (docieplenia budynkéw, wymiana instalaciji itp.).

§ 148

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztéw inwestycji na-
ktady poczynione ze $rodkéw czionkdw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykori-
czenie lokali, majgce charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkows lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spoidzielni, wymaga zgody spétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukia-
dzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi, zmianami prowadzenia
instalacji c.o., c.w.u., elektrycznych, kanalizacji, pionéw instalacyjnych, lub czesci wspél-
nych.

3. Nakiady, o ktérych mowa w ust. 1, nie s3 zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowla-
ne cztonkoéw.

4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od uzytkow-
nika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac wartosci dodatkowego wy-
posazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

11. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 149

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie statut wchodzi w zycie z dniem wpisu do Krajowego
Rejestru Sgdowego.

§ 150

Utrata czlonkostwa w Spoétdzielni

Czionek spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spéidzielcze (Dz. U 2017 poz. 1596) nie
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spéidzielcze wiasno-
$ciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje
roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czionkostwo w
spoidzielni.

§ 151

Kadencja czionkéw Rady Nadzorczej wybranych wediug postanowien statutu dotychczas
obowigzujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych czionkéw Rady Nadzorczej we-
diug postanowien niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sado-

wym.
§ 152

W razie likwidacji Spotdzielni pozostaty majatek zostaje przeznaczony na cele okreslone w
uchwale ostatniego walnego zgromadzenia.

§ 153

Zachowujg moc prawa nabyte lub zobowigzania powstate przed wejsciem w zycie niniejsze-
go statutu. ST AN :
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§ 154
W sprawach nieuregulowanych statutem majg zastosowanie przepisy ustaw:

1) Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1560 z pézn. zm.),

2) ustawa z dnia 08 maja 2018r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.2018 r., poz. 845 z
pézn. zm.).

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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